Facility Management fur den Handel
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AL IY) ;8 Prozesse im Lebenszyklus einer Filiale

NIXDORF

FIB (Filiale im Bau) FIN (Filiale in Hutzung)
Lieferant/
SAp Yermieter/

L Verkaufer  Standortauswahl

Ladenhau Anmietsicht Fllialen im Eigentum

FIS (Filiale in Schliefunn)
Nutzer/
Untermieter!
Kaufer

Vermietsicht SchiieRung

Bl
Bl
ExcelBl
RE-FXP3
RE-FXP3
RE-F3 (LLIM)

P&

P&

P&
PEi
PEi
PEi
PEi
PEi
PEi

Anmietvertrag Filiale
Liegenschatsmanagement LK)

L
Filiale (Gehaude)
Buchung der hiete, Mebenkasten und
sonstine Leistunoen
Umsatzmietabrechnunig

Energiemanagerment )

Dienstleistungsmanagemeant
Prifung der Wehenkostenabrachnung
Instandhaltunaikleinreparatuiianuncy
Starungshehebung

RE-FAIFIICO
RE-FAICOIF]

RE-FAICOIF]
RE-FAICOIF]
MMM FITCO

RE-FAICOIF]
FI-AA
FI-AA

RE-FA
RE-FA
RE-FAICS

[mventarisierung
Anlagenbuchhaltung

Vermietung der Flachen
Umsatzmietabrechnung

w

BV (¥erdulierung van Energig)
Yerkaufvan Dienstleistungen
hehenkostenabrechnung
ieiterbelastung der
[nstandhaltung

Abmietung
Untervermietung
Yarkauf
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ALY 8@ Real Estate fiir den Handel
NIXDORF

B Kaufmannisches Immobilienmanagement

B Technisches Immobilienmanagement

B Ladenbau
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WINCOR REUInERRISGESREIEUnERE T lE )
NIXDORF AYeLlileE:!

Objekt- und Flachendaten eines fillialisierten Handelsbetriebs
mit SAP
n Anmietung / Vermietung

n Finanzbuchhaltung Integration

Controlling Integration
Exkurs: Filialplan / Standortanalyse / Energiecontrolling
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LALLY) ;8 Die einzelnen Fachabteilungen haben unterschiedliche
NIXDORF BSIMGhEUl RIS

Projektsicht:
Neubau- und
Umbau Filialen

SAP
B Projektstruktur-
planelement (PSP)

Technische Sicht:
Instandhaltungsobjekt

Gebaude / Filiale

Filiale Kunden

SAP
B Technischer Platz
B Equipment

Miet- bzw.
Franchisevertrag

Dienstleistungs-
vertrag

Kaufmannische Sicht:
Vermietbare Einheit

Laden Laden

Grundstuck/
Flurstick
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SAP
H Filialen
B Mieteinheit etc.

© SAP AG
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LAL LY ® Flachen als Kennzahl der Filialen, Mietflachen und Gebaude

NIXDORF

TF

itechnische
Funktionsflache)

iS00
ME01

Funktions-
FaUrm

ME02

Wasser-
YErSargung
MEa03

WEINF
vF

rerkehrsflache)

na00
A0

Flur Schleuse

MNH02

Treppenhaus

MNH03

Fahrzeug-

Gebiude
Summmenflache
BGF {Brutto-Grundflache}
E010
Summmenflache
NGF [Netto-Grundflache), Architektonische Sicht Wohn-/Nutzflache, Hutzungssicht
MGFD
Summmenflache
NF [Hutzflache)
FFOO
Flache
NF 1 NF 2 NF 3 NF 4 NF 5
Waohnen und | Biroarbeit | Produktion Lagern, Bildung,
Aufenthalt “Yerteilen, Lintericht,
“erkaufen Kultur
K100 M200 300 400 rS00
MO 207 307 M0 &0
Fausenraum Blroraum  YWerkalle Lagerraum Unterrichts-
raum mit
festermn
Gestihl
M102 m202 302 Ma02 [&02
Umkleide  Filialbiro  Werkstatt  Annahme- u. Kreativraum
Damen Ausgaberaurm
(z.B. Leergut)
M103 m203 303 M40 [[503
Umkleide  EDV Filiale Yorbereitung Verkaufsflache Konstruktions-
Herren FaLm

Heizung

werkehrsflache

KGF

(kaonstruktions-
grundflache]

KO20
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ALY ;8 Flachenkonzept nach DIN 277

NIXDORF

Flachensystematik DIN 277-1

Flichs des
Eaugrundaticks
_—'_'_'_'_
"
UBF
Urksbauta
Flacha

~ Rllofen 4 Kiz. Blel) I‘r:n
Fhmnam:ml n
a"ﬁqrnﬂ'm

- Banslign Flichen

BGF 13 (114+412)

. = arl GFZ
Bruttogrundrissfiiche e
=richt srrechanbar awf GFZ
—\_\__\_\__\_\_—__
KF 12
Kenstruktionsfidchs
It -10) - 'Wirds, Faszack mi Erlsty
NGF 11 (8-10 . e
Hettogrundriss- - Schomsteng

Hiichs
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Verkshraflache

:Wﬂ:ﬁ&%
- Elnglngsrlurrn
Farrzag-Werkahrsllichan

EHNF (1G] NNEF 7

IHa\.lptnuIzﬂicho Nebssnranzfiiichs
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Flachensystematik DIN 277-2
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~ Fahrzaug-Varketr=fidchen

e Flachs das

- Boretige Filchen Baugnrdsticks

UBE 1 e

Unbebaukz Bsbats Flache
Flichs

Ebene |
12 \;ﬂ?ﬂiF:ﬂnnﬂm
— ALz parrgen und Mischen
hhwﬂmﬂlﬂh
- Baohi MDMH)HM'B?F
— -
10 | -wWazzerizohnik
e
~ Gastechnik
= ~Fanmatateetnk
= ww lume (b Seschoss) -
St L T ) o
- Nerkehrzichan - Borstigs TadTik
JHHF 1.6 | [nnE 7]
Ebens Il —‘_“\R\ —
[HNF2
BN e B

awen N AN AN AN AN

L 2
ﬂj g = |-
g f 5 33 : E F
5 i el | Rl HEHE
= 4} L i-
HH: i LT egsd phee
R k] EERIE aud SN EEELE:
i : :
LR |
E"i 133 el Bl 5
g ga ffp E 3 E'E
Bl wad | a | G| pEl s




AL (A 1:® Uberblick der Strukturen
(L) Ol {l Flexibles RE FX Immobilienmanagement

Architektur Nutzung

Buchungskreis

Filiale < » Wirtschaftseinheit
| Anmiet-
vertrag
Grundstuck < » Grundstuck
Filialgebaude |« » Filiale
Gebaudeteil
|
Geschoss 1 Geschoss 2 Flachenpool | | FlAchenpool Mieteinheit
Gebaudefléche| Gebaudeflache {44 e Mietflache | ' Mietflache Vermiet-
4 S vertrag
Gebaudeflache | Gebaudeflache 4/
. Mietflache
Gebaudefliche | Gebaudefliche
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AL @ Systembeispiel fur die SAP — Grafikintegration

NIXDORF

Mieteinheit &ndam

1 id e DR ONHO BF O

@E| Mieteinheit dndem

P | £ anscnein 2 gams 0 Kormieungstreigane  Abmchnvorfene GO €Y CaFM

e0a
sehEinhelt 1000
|

EAPAD £2 "

SEOT ISINE o
spaedikon Fl RE
125 Testhausan, Hauptsirasee 4711

Allg Daten | Zusabdaten | Bsnubedelder | Ausstatiung | Flichen | Hanal |(, [ ]o ¥

Nutrngan 5
ME-HNr Alt

Fehdisde 1
DiegchDeieich
Prof#t Canlar
BerachiGppe

_| Sondersigenbm

| Beleguny

Kosfansi Leer

Voratahe Lssret
Balsgundgshind
Bindung bis

Belgartleersty LE. |8 Leerstohend Ersirm

Mintwinh busd speudiion FM RE
Erirn

Haupgebhuds

| | Tenmin

& Yaiter

| 'ﬂ'!}l‘ll‘ll-

| | Tienmi

hr. GO @3 CAFM

“ speedikon® 1 - Infoarbeitsplate {sfm) .
Rl Dotei Fischen Took Meports Dobusenbe  Feester A

[2afeAn O MB * F ¢ EEO0P® A8 AN W

=101 x]
=18 x|

Frage: Wie ist die Aufteilung des Stores?
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AL L) @ Integration der kaufmannischen & technischen Stammdaten
NIXDORF

Projekt-
struktur-
planelement

Technische
Sicht

Ladenbau und —umbau

L

et

Wirtschaftseinheit

_"__ E-i.'é&‘l! I-—— P
= S | PSP- PSP- 7
| | Element Element = |
G“_‘_”ﬂ' Filiale PSP-
stuc Element
N EEEEEEEEEEEEEEEEEENNEEEEEENNNENNNN Integratlon
I.\/Iiet-. Flachen- Technischer
einheit pool Platz Wartung
| im Retail Store
Miet- Techn. Techn.
flache Platz Platz

Infrastruktur der Filiale
POS - Kassentysteme BEETLE als Add-on

Equipment
g © SAP AG
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WINCOR REUInERRISGESREIEUnERE T lE )
NIXDORF AYeLlileE:!

Objekt- und Flachendaten eines fillialisierten Handelsbetriebs
mit SAP
D Anmietung / Vermietung

n Finanzbuchhaltung Integration

Controlling Integration
Exkurs: Filialplan / Standortanalyse / Energiecontrolling
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AL LY) 8 Der Lebenszyklus eines Vertrages
NIXDORF

Vertrag kindigen Objekt- und Vertragsangebot anlegen

Vertrag verlangern Vertrag umwandeln/aktivieren

Buchen in der
Finanzbuchhaltung

TerminlUberwachung

.
-----

Umlagen-, Energie-
und Dienstleistungs-
abrechnung

Kontenpflege

Umsatzabrechnung durchfiihren Anpassen der Konditionen

Erfassung von Umsatzmeldungen
© SAP AG
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WINCOR RVEITET eI
NIXDORF QR:liip4:lli

e Systerm Hilfe
B0 @G E S EE
D002/1000000000004 dndern: Laufzeit

]

Immuobilienvertrag QAAZ/1 000000006004

wermietung Supermarkt mit B

Allg. Daten mit Schnellert. .I Fartner_ Ohjekte i werragshemessungen i Buchungsparameter i Konditionen i Anpassung ||| E|
EE E [ B EEE]
DeiIElez Klauselart INr IElezen:hnung Klausel I Motz I
p Lautzeit 01.01.2004 - 311220132
wWerlangerung =Individuelle Werlangerunasregel=
Kiandigung =Keine Kindigungsfrist= .
Kindigung van Objekten 10 12 Monate zum Yertragsende (bei Verl) Laufzelt
1 Laufzeit 01.01.2004 - 31.12.2013 a~]~]
Yerragshedinn [1 .01 20084 1. Buchung 01.01.2004
Erstes Varragsends 31.12.2013]  [5 Laufzsitin Monaten 128
Laufzeitends 31.12.2013| [g5] Spatestes Ende (Opt) 31.12.2017
Laufzeitinformationen
Aktueller Status In Grundlaufzeit P
Ende 1. Festlaufzeit 31.12.2013 Machst Wertragsende 31.12.2013 Verlangerung

wWerlangerungsart 2 Individuelle ¥erlangerungsrege|
Ende 1. Festlaufzeit Keine Verlangerung

Bezelchnung Klausel 1 Sla_nqard-Verlan_gerungSregel
2 Indiwiduelle Verl&dnaerungsreael

[SEIEID] S]] Ak cn/mehmais = ][5 [FE] [0
| optioniantam. | Lrd] anzahi| verld| vermm] verTT| Rundung| Ankad | Anktt | Ankeva] ankTT[Rundung|

||Option E|| 1 1 4 Utirmo =) 12 Ultirmo =) Kundlgung

Kindigungsart

S WerlAngern

Standard-Kandigungsschema
Keine Kindigungsfrist
Standard-Kindigungsschema

2 Individuelles Kindigungsschema K u n d I g u n g Vo n ObJ Ekten

o Ohjektuordhung g Motz

I}

Kiandigungsschema

Kindigungsart 1 Standard-<Kandigungsschema =] ||;.EI Kindigen I
= Kindigung sirmulieren

Kindigungsschema 1800 I|: gung

12 Monate zum “Yeriragsende (hei Yerl.) L ungsschemaf 1000 12 Monate zum YWerdragsende (bei Werl )

Kindigungspart 9 Beide =1
wertragsbhedinn a1 .01 . 2004
(B[]
Eingang von IEmgang bis IEIer.KLmd. I

01.01.2004[w 31.12.2012 21.12.20132
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AL IS 8 Vertragsdaten Konditionen
NIXDORF

= [=] [ =]
Immohilienvertrag  Bearheiten Springen  Zusatkze System Hilfe

& B dH&E@ | 2 EER (= maa| R o
IV 0002/1000000000004 anzeigen: Konditionen
(=] [ [D][=][=] | ] ]

o Objektiibersicht Imrnobilienvertrag Q0002/1000000000004 Vermietung Supermarkt it B
[llﬂ Obiektsuche Allg. Daten mit Schnellerf. .l Partner i Laufzeit i Ohjekte i “Werragshemessungen i Buchungsparameter el ls[jil]a=17] Anpassung ||| E‘
B wiedervorlage

(D) Terminkalsnder 1 01.01.2004-31.12.2013 T |:|:| |:|:| Stichtag  |01.01.2004
[ Infosystem (82 arzeigen |63 simuieren | |[B [ 05[22 [Zl=] 1 [===]
- — Det|EI |Zweck |Knnditinnsart |Elerechnungsnhjekt |Elez Berva | Einheitsprews'Gultig ab 1Gultig his'x: Pro Monatjs Ste Mnnat'
Mietohjekt =] » & Buchmiste Flachenmiete WO 00027272 Bemessung 1,000000 |01.01 2004 12.000,00 | 1.820,00
[poozizi6 5 | | s OO &* |Buchmiete Flachenmiete MO 0002216 Bemessung 10,000000 100.000,00 | 16.000,00
‘hlal = Illglﬁl‘lmllﬁgg‘l‘@gg EI g Buchmiete Miete Werbeflache MO 0002126 Festhetrag 200,000000 200,00 32,00
Objekiname IDetaiI —IEI @ Buchmiete Flachenmiete MO 00025258 Bemessung 2,000000 160,00 25,60
= g D003EE VerkaufoTache Supsrmarkt at {&* |Buchmiete vZ Betriebskosten |Iv 0002/1000000000004 Festbetrag | 1.000,000000 1.000,00 160,00
b O Objektdaten &* |Buchmiete vZ Heizkosten I 00021 000000000004 |Festbetrag | 5.000,000000 5.000,00 800,00 =
I 1 Obersichien g‘ Buchmiete einmalig Einmalzahlung MO 0002526 Festhetrag 200,000000 200,00 32,00 El

1 Flachenrmiete - 00027202 - 01.01.2004

Klauseln i Berechnung i “erteilung

Berechnungsohjekt MO |BEO2/2/2 Kundenparkplatz Supermarkt I:I
londitionsart 100 Flachenmiete it
Konditionenzweck A Buchmiete = Statistisch ME-relevant
Giiltig ab g1.81.2004|bis 31.12.2013 Einrn. ondit.
Einheitspreis 1,000000 | Vorgchrift D Bemessung =
Konditian .l Klauseln Werteilung
Berechnungsohjekt (MO |0BD2/2/2 D
Yorschrit D Bemessung e
Einheitspreais 1, 000000 | EURMZ
Bemessungsart A120 Fahrzeugstellflache Grundstick
Bemessungseinheit M2 Cuadratmeter
Nr Gumg ab Gumg b|s KD" brotoporho cl Hloroe b ulal +| Elyo |ohr
1.01.01.2004 |31.12.2013 Kandition i Klauseln i Berechnung I
Vereilungsobjekt M0 | 0002/2/6 D
Vorschrit A Gleichantelig =
Mr| Gidltig ab | Galtig g Elq'mr?éme rr® teuerhetrag| Verteilungsgralie Verteilungsabjek Pro Monat| Pra Janr
1:01.01.2004 3112, ag £ — 3200 1,000000 (MO 000Z(2/6 200,00 2.400,00
A Gleichanteilig
[ Qbjekt
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WINCOR RVEIgigTe
NIXDORF REK:igullala=ig{elle[V]g]e

AL TGS

Statug Ten'nln |Art|w {e] | Bez. W G ol |
B |19.05.2003 -GE'W Kondifionen prifan
| & 123.052003 '|"-"|':' Mﬂ f-‘LIIg Wiiedenod age p—

Freie Definition der
Abarbeitungsgrad; @ (01062003 MO 10001100072 ] Opion ausiiben | Wiedervoriagegninde

S @ 01072003 MO 1000400002 Pritung Standort

moffen | e
. . e— ni (01.08.2003 |GE | 10001000 |Alg, wiederodage |
Hin BEﬂrbEltu“g . f = . GE M |Prifung Standert |
lEI’lEdlgt @ | ||"-"|':' ﬂﬂ_llﬂ_ﬂ_n | Konditionen prifen |
@ |0208.2003 'GE M [Dption ausiben
e méglichkeiten
Moag | Dienstay | Mamoch | Denerstag | Fremag | Sombend | Sonmtag
[ i 1 ?____- ¥ [ 5 “—E Biz heute
I 1005 & A Moch ¥ Tage
m Alle Termine im MIOREA Noch 30 Tage
- T | 3 1 i .
H Alle T emine
UI?EI'bllck o iedemadagegrund
u WIE dE Vo rl agEte"T"" P % Al Wiedervadagegrinde
erscheint automatisch Nur offene
H = " Mur erledigte
im SAP Temminkalender il s
¥ i1 Offene und erledigte
« Mureigens Temine
Temine alle Benutzer

© SAP AG
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WINCOR REUInERRISGESREIEUnERE T lE )
NIXDORF AYeLlileE:!

Objekt- und Flachendaten eines fillialisierten Handelsbetriebs
mit SAP
n Anmietung / Vermietung

n Finanzbuchhaltung Integration

Controlling Integration
Exkurs: Filialplan / Standortanalyse / Energiecontrolling
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AL LA 8 Integration Finanzbuchhaltung/Controlling

Externer _~ i \ "
Vertrag Anmietung

NIXDORF

Interner

- _ Vertrag
i Debitor
Farderungen FKDStE“SE@
1000 - e

Etldse Werm.
Dehitar Vertrag
kosten Erlds
1000 1000 Eigennutzung  Elgenutzunig
Hostenstelle  Vertrag
1000 1000

Wincor World | Lars Béttcher | Januar 2009 | © Wincor Nixdorf International GmbH

[ P;reditcn

Yerbindlichkeiten
1000

kiosten Anmist.
Vertrag Kreditor

1000 1000

Konto (Fl)
Kontieningsobjekt
(CO)

S © SAP AG
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LAL IS @ Interne direkte Kostenverrechnung
NIXDORF

Umlagenrechnung
Kunden Partner 1 MO 1 :: P -

Filiale = -
direkt kontierte MO 1 e
Filialekosten M\ =

MO2| |EZ) = -
vertrag MO 3
MO 1 ﬂ —

Wincor World | Lars Béttcher | Januar 2009 | © Wincor Nixdorf International GmbH 19



WINCOR REUInERRISGESREIEUnERE T lE )
NIXDORF AYeLlileE:!

Objekt- und Flachendaten eines fillialisierten Handelsbetriebs
mit SAP
n Anmietung / Vermietung

n Finanzbuchhaltung Integration

Controlling Integration
Exkurs: Filialplan / Standortanalyse / Energiecontrolling
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LALLM Integration Controlling
NIXDORF

Buchung der Kosten/Erlose

v

m Wirtschaftseinheit

m Gebaude/Grundstiick

m Mietobjekt Immobilien-
= Immobilienvertrag obiekte

m Kostensammier einer
Abrechnungseinheit

Abrechnung auf

bzw. von anderefn Fortschreibung auf
CO-Objekteln Profit Center

(Projekt, Auftrag)

_

© SAP AG
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LAL LA 8 Integration Controlling
NIXDORF QElLilelsEllEN

B Alle Immobilienobjekte stellen Kosten- und Erlostrager dar
B Einbindung in die Profit Center Rechnung
B Planungsfunktion anhand der Konditionen auf den Vertragen

M |Leistungsverrechnung von Kostenstellen auf
Immobilienobjekte

B Immobilienobjekte konnen mittels einer CO-Umlage bebucht
werden

B Immobilienobjekte kdnne als CO-Sender und Empfanger
genutzt werden

B Ableitung statistischer Kennzahlen aus Bemessungen

© SAP AG
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LAL LA 8 Rollenspezifische Auswertungen und Informationen

NIXDORF

F .

Immobilienmanager

Arbeitsmappen

Flachen
B Bestandsuberblick
B Bestand nach Standort

B Eigenbestand/Anmietung
nach Standort

B Bestand nach Branche

Nutzung und Leerstand
B Nutzung meiner Filialen
M | eerstand
B Belegung

Kindigung
B Kindigung

Wincor World | Lars Béttcher | Januar 2009 | © Wincor Nixdorf International GmbH

Filialcontrolling
® Filiale Kosten und Erlose
B Filialkosten nach Flachen
B Filiale Kosten/Erlose — Plan/Ist

Vertrage
M Vertragsperformance Vermietung
M Vertragsperformance Anmietung
M Vertragsperformance Intern
B Partnerperformance

Konditionen

B Konditionen

B Finanzstrom
© SAP AG
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LALIY) ;8 Immobilienspezifische InfoCubes im Standardumfang
NIXDORF

Info-
system

irator Wo
i| Administrator 1“ s

Kosten/Erlose
Kosten/Erlose pro

Konditionen Mieteinheit Belegung Mieteinheiten
und Konditionen Status Mieteinheiten

Leerstand Gebaude Statistische Anlagenbuchhaltung

© SAP AG
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WINCOR REUInERRISGESREIEUnERE T lE )
NIXDORF AYeLlileE:!

Objekt- und Flachendaten eines fillialisierten Handelsbetriebs
mit SAP
n Anmietung / Vermietung

n Finanzbuchhaltung Integration

Controlling Integration
Exkurs: Filialplan / Standortanalyse / Energiecontrolling
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WINCOR REUInERRISGESREIEUnERE T lE )
NIXDORF AYeLlileE:!

Objekt- und Flachendaten eines fillialisierten Handelsbetriebs
mit SAP
n Anmietung / Vermietung

n Finanzbuchhaltung Integration

Controlling Integration
Exkurs: Filialplan
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WINCOR EEIEUEND
NIXDORF BGCulir£ LR RV EId<nEE

Filialplan fir das Geschéftsjahr 2008 WINCOR
Filiale: 21 Gebiude 1 N I x D 0 R F
Cluster X03 EXPE
Eigentimer:
Standort
Adresse
BGF Grife: 283,58 m*
HGF Grike: 257,80 m*
MF 1 Sozialraum 25 m®
MF 2 Biro 20 rn#
MF 3 FertigunoiLager 2200 e
MF 4 HandelMundenfregquenz 2358 me
KF Klimatizierte Figche 1908 m®
MF B Sanitétsraum 0,00 m2
HF 000 m#
FF 000 m#
WF (Anlieferung) 0,00 me
Handelzflécke 277 .80 m
- aktuell Vorjahr Benchmark
Merkmale! Bemessunge Yerhrauch Stiickkosten VYerbrauch / m? “Yerhrauch Stiickkosten |Stickkosten \

Verbrauch Wasser [m*]
Verbrauch Warmwasser [m*]
Verbrauch Heizenergie [KWwh]
VYerbrauch Heizenergie [MWhH]
VYerbrauch Heizenergie [Joule]

Verbrauch Heizdl [liter]

Verbrauch Strom [kWh]

Sumime:

Wincor World | Lars Béttcher | Januar 2009 | © Wincor Nixdorf International GmbH 27



WINCOR maIEIER

1) Ol {8 Steuerung durch Transparenz

. Kennzahl Betrag/ Jahr | Betragf Jahr Betrag/
Wihrung [ EUROIm® :
Ausgahen Mietfliche/Monat ] (Plan) (Ist) Vorjahr
Laufende &ffentliche Lasten Euro 0,33 1.099,98
Sach- und Haftpflichtwersicherung Eurc 0,15 439,39
‘Wasserversorgung Eurc 0,04 133,33
PiillabFubr Eura 0,10 333
Entw&s=erung Euro 0,09 299,99
Heizung Eurao 042 1.399,98
Warmwasserversorgung Eurao 0,06 200,00
Mazchinelle FPersonen- und Lastenaufziige Euro 0,09 295,99
Strafenreiniqung & wWinterdienst Euro 0,04 133,33
Hausreinigung & Ungezieferbek dmpfung Euro 0,26 8EE,ED
Gartenpflege Euro 0,08 2EE,EE
Eeleuchtung und elektrische Energie Euro 2,05 E.333,22
Hauswark Euro 0,00 0,00
Antennen- & private Verteileranlagen Euro 0,04 133,33
Eewachung Euro 0,20 EEE,EE
Scharnsteinreinigung Euro 0,01 33,33
Sonstige Betriebskosten Euro 0,08 2BE,EBE
Betriebskosten gesamt Eurn 4,04 13.466,44 0,00 0,00
Ausgaben insgesamt Euro 3097 72.657.03 0,00 0,00
Einnahmen
Umsatzerldse Antenne Eura a,10 333.36
Umsatzerldose EYIL
msatz Rohstoffe
Umsatzerldse Service Eurc 0,3 1638192
Mieterldse intern Eurc 120 4.000,00
Mieterldse extern 25,74 52.995,37
“orauszahlungen BK Eurc 9,63 19.826,20
Fauschale BK Eurc 0,00 0,00
Bk intern
Mietausfall (Leerstand und sonstiges) Euro 0,00 r 0,00
Einnahmen insgesamt Euro 43,32 89.203.,08 0,00 0,00
Uberschull {+) fWVerlust {-) Euro 12,35 16.546,05 0,00 0,00
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NIXDORF AYeLlileE:!

Objekt- und Flachendaten eines fillialisierten Handelsbetriebs
mit SAP
n Anmietung / Vermietung

n Finanzbuchhaltung Integration

Controlling Integration
Exkurs: Standortanalyse

Standortanalyse Uber die Integration
von Geoinformationen
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WINCOR Eei=oRlfelgn1ilela IR
L0l {a8 Die Integration tber Partner

Schnittstellen-Bausteine

(BAPI oder RFC) '-.._Izlegenschaftsverwaltun%.,:

Filial- Instand-
o g erwaltung haltung
(RE)

A
ik
GIS = —f
B
|
A 4

mann) | <

Partner SAP
Entwicklung Entwicklung

© SAP AG
Legende: WE = Wirtschaftseinheit, GB = Gebaude, GR = Grundstiick, MO = Mietobjekt, TP = Technischer Platz, Equi = Equipment
Wincor World | Lars Béttcher | Januar 2009 | © Wincor Nixdorf International GmbH 30



ALY 8 GIS: Retail Kennzahlen zur Verortung (Makrodaten)
NIXDORF R(CLlel Celell=Igia]e))

Erfolgsparameter (,, Point of sales“-Daten)
= Einwohnerzahl Gber 50.000 Einwohner

-> Stadt ohne Mitwettbewerber xy

- Stadt mit Filialen von Unternehmen xy

Erfolgsparameter (, Point of sales”-Daten) . - |
- Kaufkraft je Einwohler auf PLZ-Ebene e

A et em

- Planauspragung des Einzelhandels 2
- Stadtentwicklung F o
—
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AL IS ® GIS: Mikrodaten zur Standortanalyse

NIXDORF

Standortanalyse
Lage:

- Kundenfrequenz, Konkurrenz,
Verkehrsinfrastruktur

Potential:

- Anzahl Kunden, Konkurrenten, Fahrzeiten
Qualitaten:

— Art der Kunden, Konkurrenten

Legende:

®
+
*

geplante Filiale
direkte Konkurrenten

Frequenzbringer

Laufdistanz
0-5 Minuten
6-10 Minuten
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AL L) 8 Integration Uber Bl: Geoinformation mittels Business
L) OL {8 Objects/Dashboards im Portal

Immobilienverwaltung

Standorte
Berlin @
B Fashion e —
<} B Lebensmittel
L B Lebensmittel
(Berln B Drogerie e
B Drogerie —
s ! B Fashion
Kald
] Pty VK-Flache in gm vs Umsatz in TE
frank‘furta.M.
Mannhelm
%-Anteil Miete am Umsatz %-Anteil Nebenkosten an
4.00% Gesamtmiete
S) 50%
3,50%
E T 40%
3,00%
z g S 30% ®
2,50% 20%
2,009 10%
/B.S 1 1.5 2 2.5 0.5 1 1.5 2 2.5
Lage der Immaobilie Lage der Immaobilie
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Integration Uber Bl: Kennzahlen mittels Business Objects/

Dashboards im Portal

Kennzahlen Mieter

Aktuelle Mietflachen in gm

Blro

Handel
Wohnen
Funknutzung

Gastronomie

L= ] 26.254,62

| — U ‘?‘ 3.414,74
- h 292,16

_—'ﬂ‘? 10,00

T 493,40

Leerstandsquote

Gemischte Nutzung —————megl '==r=———m 202,54 48,48%
Sonstige NUtzung e/ 0o =m0 7.732,33
Stellplitze " o0 4.575,00 Offene Posten - Mieter
Gesamtmietflachen == l=——x= 43.974,79 148.692,61 €
Mieterlose
I
Blm
HandEI:
Wuhnenl_
Funl-cnutzungI
GaStrEII'IEIITIiEI
Gemischte Nutzungl
Sonstige r".lutzungI
EtE”pLﬁtZEI
Summe
1.000 1.600.000
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AL I8 SAP und GIS: Auszug aus aktuellen Hinweisen
NIXDORF

B Hinweis 885914 - Installation/Deployment von GIS-Fremdsoftware

B Hinweis 994568 - GIS Implementation

B Hinweis 610836 - SRCID fehlt bei RFC-Geokodierer

M Hinweis 1148905 - Geografische Funktion deaktivieren wenn IGS nicht
angepasst

B Hinweis 1190365 - What is Geographic Information Systems?

B Hinweis 1055714 - BW-GIS: Ausnahmen werden auf Karte nicht angezeigt

B Hinweis 1055589 - BW-GIS: abgeschnittene Beschriftungen am Kartenrand

B Hinweis 1046183 - RK-TEDE-Anpassungen: Lesen von GIS-Qualitats-
Kennz. aus TM
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Integration sichert die Transparenz der Daten

B 2| A0 HAJOD1-0742-DG anzeigen: Graphik
«s DBY8 &8 9 RS ag0 DS
E [iT— Architeht. Objekd WAJO1-0742-06 «
ﬂuw:m ..~ Graphik | Auswertngen | o
8 Wiedervorage
T i i

2:"‘“’""‘“ | =) RFIxl) (R[] 0] (@) autodesk’
[ ' 7 —_— Fas .7
Arch. Objeld | 9 b o it ‘f
(FTXTY EArnang / B
eol=0l% a8l 07 06 281 ‘? ; -
Dbjekmame - | Detan | a0R0 Mm. ’ &

b _IHAJO1-0550  Waerkslafigebiude - Lag = o

b _J HAJO1-0560 Waschhalle c /

B ) HaJ01-0800 Khainflugeughalle 13

B ) HAJO1-D810 ER-Zantrale-Motstromai

[ J HAJO-0630 Verwaltungsgebaude 3

b 1 HAION-0631  Verwaltungsgebaude 3 T

b _JHAJOT-0640  Wohnheim 5 —

B HAJDY-0850 Verwaltungsgebaude 2 . : : [

b _J HAJO1-DB51 Verwaltungsgebaude 4 r | =

b _JHAJOL0660  Verwaltungsgebdude 1 :,’,f"Ff::L;‘;:‘L* { ‘ﬁ& ]

B _JHAIDI-OT30  Kieinflugzeughalle 15 1054 mt !

D _IHAIOI-O7TH  Keinfugzeughalle 14 ' "““""‘ )

b JHAJ-0TIS  |Parkhaus Nord 1 P 3

@ _IHAJD1-0742  Burogebaude (Benken: T

B ) Objekdaten 3\
W Unlergeordng I:I
V2 Bckwerk =
b HAIDY Dachgeschoss ‘ ,..*
B ) HAIDY Erdoeschoss =
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AL LA 8 Exkurs Energie- und Dienstleisterabrechnung
L0l {8 MOgliche Abrechnungsprozesse

Energieabrechnung

Dienstleistungen
B Reinigung

B Wartung

M Sicherheit

B Bewachung

B Beratung intern

NutzungsgebUhren fur Wirtschaftsguter
B Kasse

B Regalsystem

M Sicherheit
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WINCOR RUIL=Tdo]IIe%
L 1) Ol {3l Beispiel Stromabrechnung

Transformation

Einkauf Verkauf
Stromkosten Strom
externes Eingangsrechnung Ausgangsrechnung
Rechnungs- EELUSWERRNELIf Debitor an Strom
wesen
internes g_eEu_r:darenergle: MO 13154, €19023 ki
innel
RECUITIEE- is/Einheit %/2
wesen m Leistungseinheit (KWhH — 1.954,- €/6420 kWh<=
B Gesamtmenge 22580 kwh| KOsten pro Monat
MO 3| 1.050,- €/ 3120 kWh<—

Kostenstelle

Legende: MO = Mietobjekt, kWh = Kilowattstunde
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LAL LA 8 Energieabrechnung Kunden Energie
NIXDORF RahLeU;j

Einkauf 1.Stufe
EvVU

.
1) Stromlieferungen von externen EVUs nach Liefervertrag

2) Anlage eines kreditorischen Stromliefervertrages
(Leistungsbezogene Abrechnung)

3) Verbuchung der Vorauszahlungen Uber den Stromliefervertrag

4) Jahrliche Abrechnung der Stromlieferung durch das EVU
gegen die geleisteten Vorauszahlungen

Legende: EVU = Enegieversorgungsunternehmen

Wincor World | Lars Béttcher | Januar 2009 | © Wincor Nixdorf International GmbH 39



LAL LA 8 Energieabrechnung Kunden Energie

NIXDORF RahLeU;j

Einkauf 1.Stufe
EVU

- .
Aufwand/VSt an Kreditor
Nebenkontierung KSt/Menge/Leistungseinheit

e | Sty b Lt
e R
Beleg buchen Anzeigen Ubersichi

{18 seerpermatrung I Seur [ Riviaren £

i
PR & B4 i T A PR -
et (L8 S = LTS LD Daten [FEarhsiss JprFiriga i
B TS IS e B Wk L]
Y intiiE chakghs 0

parud heungese 1 B TR
g t]

eI L

G T ER DR filTwoR,_dbio
e, s rrieeid

W e i

LS E S S ET P

ral FTT L LT
T st

o PSR B e R E e
Fhaer Fed

(=111 5]

Civslabumigen Ll

ocaeae O

B 1 if - = i
s il - :IH;:EE,-'TJ_,J- Vimiare Datan | |nis ks stan
o 060 A4 BARRRILD. HELIER (BT L ¥
] FOAICHIE Firoe T arr o W min it Bk enio i e a0 Bifrwurm
e AR Yaritaer VR b k) e M=k Fuirges b @i Ak

Poraahne 7 GOk Ba g ¢ a0

Bairsg 16D P FELh o

D e o gt L

#a gl ds )

(e T ST
[ITE S DT, TR

Bell e P

Bl

i i
L) ]

2,

L=
o mate

o faks Eae

Fdaaemd Enakrs
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Legende: Vst = Vorsteuer
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LAL IS @ Verbrauchserfassung
NIXDORF

Einkauf 1.Stufe
EvVU

Intervallerfassung des Verbrauchs in Filiale/Store

1) Ablesung und Direkterfassung durch ———
Filialmanagement in SAP Transaktion e

2) Ablesung und Datenerfassung tber — —
Formularschnittstelle =

3) Ablesung und Datenerfassung tuber MAM
(Mobile Asset Management)

4) Ablesung und Datenerfassung tber Partner
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LAL LA 8 Energieabrechnung Kunden Energie

NIXDORF B elink1ilela

Trans-

formation
-

Kalkulationsblatt

Energieblatt Filiale 1234/AB123 bis Dezember 2008
Energiearnt Leistungsdatum Menge Einheit Fahlerstand Menge Filiale/Zghler
Energie Licht 04.01.2008 5041 kyh 40000 46 A-Stadt 1 - 16:42
Energie Reststrom 05.01.2008 65,10 kWWh 40211 59 B-Stadt 1-18:18
Energie Warme 10.01.2008 40,17 kWh 40500 36 C-Stadt 1-17:26
Energie Licht 14.01.2008 8532 kKWh 41900 63 D-Stadt 1-07:29
Energie Reststrom 16.01.2008 48,81 kWh 42000 47 B-Stadt 2 - 16:30
Energie Wiarme 23.01.2008 B9 598 kWh 43000 67 E-Stadt 1-21:00
Energie Licht 31.01.2008 21,03 kiwh 43500 19 F-Stadt 1 - 18:37
Energie Reststrom 04.02.2008 6036 kyvh 43500 47 B-Stadt 1-18:18
Energie Wirme 11.02.2008 61,36 kWwh 44500 58 E-Stadt 1-19:30
Energie Licht 17.02.2008 56,55 KWh 45165 41 G-Stadt 1-17:40
Energie Reststrom 20.02.2008 5171 kWwh 45300 47 E-Stadt 1-19:39
Energie Warme 23.02.2008 4917 kyh 4500 44 E-Stadt 1-18:30
Energie Licht 29.02.2008 44 72 kWh 48000 40 B-Stadt 1- 18:18
Energie Reststrom 03.03.2008 7036 kywh 4000 G4 E-Stadt 1-19:18
Energie Wirme 10.03.2008 7127 kWh 45000 62 B-Stadt 1-18:18
Energie Licht 13.03.2008 51,79 kKWh 1 46 E-Stadt 2 - 20:17
Energie Reststrom 20.03.2008 6357 kyh 459600 62 E-Stadt 2 - 17:46
Energie Warme 26.03.2008 B4 56 kivh wA0EE4 58 B-Stadt 1-18:18
Energie Licht 03.04.2008 B4 36 kyh 51320 58 E-Stadt 1- 15:48
Energie Reststrom 12.04.2008 7157 kWh 52000 61 E-Stadt 1- 10:24
Energie YWarme 17.04.2008 B9 26 KWh 52500 60 H-Stadt 1 - 08:36
Energie Licht 22042008 B2 92 kih 54000 54 E-Stadt 1 - 16:59
Energie Reststrom 25.04.2008 74,18 kyh 53000 63 H-Stadt 1- 17:04
Energie Wirme 25.04.2005 4008 kWh 54300 44 H-Stadt 1- 11:58
Energie Licht 02.05.2008 46 02 kyh 54000 39 H-Stadt 1 - 14:03
Energie Reststrom 05.05.2005 1552 kWWh 54500 14/-Stadt 1-17:24
Energie Warme 05.05.2008 17 58 kivh 54200 15 B-Stadt 1- 18:18
Energie Diesel 08.05.2008 6673 kWh 55000 56 H-Stadt 1-19:27
» |\ Kalkulationsschema_Energie / Tahelle2 / Tabelled ;| <
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Ergebnisdaten:

1) Tarif fir Leistungsempfanger (IDOC)
B Warme je Kunden Filiale
B Licht je Kunden Filiale
B Reststrom je Kunden Filiale und Mieter

2) Datensatz je Kunden Filiale/Mieter (IDOC)
B \Warmeverbrauch * Tarif
B Lichtverbrauch * Tarif
B Reststromverbrauch * Tarif

3) Datensatz je Kunden Filiale/Mieter (IDOC)
B Warmeverbrauch
B Lichtverbrauch
B Reststromverbrauch
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LAL LA 8 Energieabrechnung Kunden Energie
NIXDORF RYEI{CUIR=AT,

Verkauf
1.Stufe
.

Filiale 1

MO 1

Energierechnung

\

direkt kontierte
Energiekosten

MO 1

Filiale 2

Energie-
vertrag

MO 2

—

=

MO 3

Filiale 3

MO 1
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LALIY )8 Energieabrechnung Kunden Energie
NIXDORF AUKEIgivialel

1.Stufe
|

Kostenstelle Einzelposten:
Kosten auf Kostenstelle:

M direkte Kosten: Einkaufssachkonto (Kostenart)
B Gemeinkosten (siehe Transformationssheet)

Leistung auf Kostenstelle:
B Sekundarkosten (intern)

Erlose auf GuV

B Erloskonto (Rechnung an Kunden Filiale)
B Abschlage werden beriicksichtigt CO: Strom KSt.
Kosten: | Leistung:
Einkauf | Direkte LV

Legende: GuV = Gewinn- und Verlustrechnung, Kst. = Kostenstelle
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LAL LA 8 Energieabrechnung Kunden Energie
NIXDORF ganleUigUhle i malEUs

Einkauf 2. Stufe
Kunden Filiale

1) Energieabrechnung der EVU an die Kunden Filialen

B Energie wird im Rahmen der SAP Umlagenabrechnung
als Verbrauch * Mengeneinheit = Energiekosten berechnet

B Controlling-Objekt je Energieart im Abrechnungszeitraum
B Korrespondenzvorgang je Energieart eingestellt

2) Weiterer Rechnungsstellungsprozess als IDOC innerhalb des Konzerns
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ALY ;8 Energieabrechnung Kunden Energie
LY Ol]i {8 Verkauf von Energie innerhalb der Kunden Filiale

Filiale 14 Mieter

MO 1

Verkauf

2. Stufe Mieter

Umlagenrechnung

\

direkt kontierte
Energiekosten

Backerei

Energie-

MO 1

MO 2

—

=

vertrag

Tee

MO 3

MO 1
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WAL 8 Energieabrechnung Kunden Energie
NIXDORF AUKEIgivialel
2. Stufe Mieter
- TTS——

Kostenstelle Einzelposten:
Kosten auf Kostenstelle:

M direkte Kosten: Einkaufssachkonto (Kostenart)
B keine Bertcksichtigung der Gemeinkosten

Leistung auf Kostenstelle:
B Sekundarkosten (intern)

Umlagenerlése im Rahmen der Nebenkostenabrechnung

B Erléskonto (Rechnung an Mieter)
CO: Strom sek. Energieart
Kosten: | Leistung:
Einkauf | Direkte LV
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AL (9] ;8 Energieabrechnung Kunden Filiale Energie
(1) Ol {3l Nebenkostenabrechnung

NKA
Mieter

1) Stromleistungen werden direkt den Mietern in Rechnung gestellt

2) Hauswartkosten konnen direkt auf Stundenbasis
- Tarif (€/Std.) * Std. pro Jahr oder
- Anteil an Bemessungsgrundlage (z.B. Miete)
in der Abrechnung bertcksichtigt werden

3) Instandhaltungsleistungen kdnnen je Leistung auf Stundenbasis zum

- Tarif (€/Std.) * Stunden pro Monat
in der Abrechnung berticksichtigt werden
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Lars Bottcher
Manager

" Business Excellence
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Berliner Str. 44
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Telefon: +49 (2103) 90 - 2417
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Sales Manager

Berliner Str. 44
D-40721 Hilden
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